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COMUNE CHIETI 
 

 
OGGETTO: PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI COPERTURA IN 

ACCIAIO E TELO, SU SOLETTA IN CLS GIA’ ESISTENTE, IN 

VARIANTE AL PRG AL COMPLESSO SPORTIVO SITO IN 

STRADA SOLFERINO N°19. 

 
 

 DITTA      : MACRIGROUP SRL, con sede legale a San Giovanni Teatino in via Po 

n°74, p.iva 01794920684; 

 

 MULTITRADE SRL, con sede legale a Pescara in Piazza Ettore Troilo 

n°27, p.iva 01415260684  

 

  

ESTRATTO DI MAPPA + PRG VIGENTE DI 

VARIANTE 

 
                                                                                                            
                                          
                 il tecnico  
                                                                                                  Geom. Pinti Fabrizio 

 

 

 
 

 

    

 Chieti, lì 30 dicembre 2022 





 

COMUNE DI CHIETI 
VI SETTORE - PROGRAMMAZIONE E VALORIZZAZIONE DEL TERRITORIO 

I° Servizio – Pianificazione Territoriale, Programmi Complessi e S.I.T. 
  
 

 

 

 

VARIANTE SPECIFICA AL PRG  
(Art.li 10 e 11 della L.R. 18/83 e s.m.i.) 

 

 

Schede n. 1, 2, 5, 6, 7 e 15 
Adozione: Delibera di C.C. n. 772 del 06.02.2015  

 

- APPROVAZIONE - 
 

 

 

ELABORATO DI PROGETTO 
  
 

 

 
 

L’Assessore all’Urbanistica 
Dr. Mario Colantonio 

 

 

 

 

 

 
         Il Funzionario Responsabile del Servizio                       Il Dirigente del VI Settore 
              e Responsabile del Procedimento               (Arch. Silvana Marrocco) 
                       (Arch. Lucia Morretti) 
 



Scheda Richiedente Descrizione dell'intervento Aspetti ambientali

1

Matricardi - Cessione 

gratuita di area in 

zona Stadio e 

trasferimento  

capacità insediativa in 

Via Pescara

Attuazione di intervento di perequazione esterna già prevista 

dalle NTA del PRG: si tratta del trasferimento di capacità 

edificatoria dall' "Area 11-Macrozona 4-Stadio " a lotto  di 790 

mq. situato in Via Pescara e già classificato dal PRG vigente 

Zona omogenea di tipo B ; quest'ultimo è ricavato da 

frazionamento di un lotto già edificato (il quale pertanto 

assume, per la parte interessata dalla costruzione esistente, 

un indice fondiario di 3,98 mc/mq.). Il nuovo lotto edificatorio 

di 790 mq. assume invece l'indice di 1,05 mq./mq. Alla 

capacità insediativa trasferita è connessa una dotazione di 

standard urbanistico pari a 24 mq/ab., monetizzabile.

L'intervento di rilocalizzazione della capacità 

insediativa avviene all'interno del tessuto 

edilizio esistente di Chieti Scalo, già dotato di 

tutte le necessarie infrastrutture, in Zona 

Omogenea di tipo B e la sua localizzazione 

non è interessata da vincoli territoriali e/o 

ambientali

2

Matricardi - Cessione 

gratuita di area in 

zona Tricalle e 

trasferimento  

capacità insediativa in 

Via Ricciardi

Attuazione di intervento di perequazione esterna già prevista 

dalle NTA del PRG: trasferimento di capacità edificatoria 

(3.900 mc.) dalle Aree  21 e 22 della "Macrozona 10-

Tricalle"  (complessivi 1580 mq) a lotto di 1075 mq.; 

quest'ultimo risulta classificato dal PRG vigente tra le "Aree 

consolidate per servizi " della Macrozona 8 . Con la Variante 

l'area viene classificata ad Area da attuare  con Indice 

Fondiario pari a 3,60 mc./mq. Alla capacità insediativa 

trasferita è connessa una dotazione di standard urbanistico 

pari a 24 mq/ab., monetizzabile.

L'intervento di rilocalizzazione della capacità 

insediativa avviene all'interno del tessuto 

edilizio esistente di Chieti Scalo in Zona 

omogenea di tipo B  e la sua localizzazione 

non è interessata da vincoli territoriali e/o 

ambientali. Inoltre va evidenziato che l'area 

ha già da PRG vigente un Indice Fondiario di 

3,00 mc./mq, per cui l'incremento di indice 

proposto con la Variante (pari appunto a 3,60 

mc./mq.) risulta di modeste dimensioni. La 

modifica sostanziale riguarda la tipologia di 

funzioni (da servizi a residenza) mentre il 

nuovo peso insediativo è trascurabile.

5

Di Luzio Orlandi - 

Cessione gratuita di 

area e trasferimento 

capacità insediativa in 

Via Pescara 

Attuazione di intervento di perequazione esterna già prevista 

dalle NTA del PRG: trasferimento di capacità edificatoria 

dall'Area 02/a/b/c della MicroZona 13 a lotto di 4094 mq. 

situato in Via Pescara e classificato di tipo B. Questo è 

ricavato da frazionamento di un lotto già edificato il quale 

pertanto assume, per la parte interessata dalla costruzione 

esistente, un Indice fondiario di 5,05 mc/mq. (comprensivo 

anche di una quota di capacità insediativa attribuita per la 

chiusura di porticati posti al piano terra del fabbricato 

esistente), e la restante parte costituisce lotto di intervento di 

4094 mq. con Indice di 2,80 mc./mq.

L'intervento di rilocalizzazione della capacità 

insediativa avviene all'interno del tessuto 

edilizio esistente di Chieti Scalo in Zona 

Omogenea di tipo B e la sua localizzazione 

non è interessata da vincoli territoriali e/o 

ambientali.

6

Costruzioni Sebastiani 

S.r.l. - Cessione 

gratuita di area in Via 

Pescara e 

trasferimento capacità 

insediativa in zona 

agricola in loc. Santa 

Filomena

Intervento di perequazione esterna già prevista dal PRG: 

trasferimento di capacità edificatoria dall'Area  02/c della 

MicroZona 13 (con cessione gratuita al Comune della 

stessa, pari a mq. 371), ad area di 2255 mq. situata in Zona 

agricola : quest'ultima viene classificata come Area da 

attuare , come per casi analoghi.  

La rilocalizzazione della capacità insediativa 

trasferita avviene in zona agricola e la 

Variante prevede la individuazione di una 

nuova Area da Attuare ; sull'area non si 

evidenziano vincoli urbanistici ed ambientali. 

7

Ediltecnicasa - 

Cessione gratuita di 

area e trasferimento 

capacità insediativa in 

adiacente comparto

Intervento di perequazione esterna già prevista dal PRG: 

trasferimento di capacità edificatoria dall'Area  14  della 

Macrozona 31-Tricalle  (con cessione gratuita al Comune 

della stessa, pari a mq. 1966 mq.), al limitrofo comparto Area 

13  della stessa proprietà ed in corso di attuazione 

(quest'ultimo pertanto subisce la variazione dell'indice di 

scambio da 0,20 mq./mq. a 0,35 mq./mq.). Si precisa che 

solo mq. 609,80 vengono rilocalizzati come sopra, mentre 

alla parte rimanente, pari a 569,80 mq. il privato ha richiesto, 

ai sensi delle NTA del PRG vigente, l'utilizzazione posticipata 

nel triennio successivo.

L'intervento di rilocalizzazione della capacità 

insediativa avviene all'interno di un' Area da 

Attuare  già esistente e non determina in 

quest'ultima alcuna modifica dei parametri 

urbanistici-edilizi in vigore già assegnati 

all'Area. Inoltre sull'Area non si riscontrano 

vincoli territoriali e/o ambientali.

15

Viola Domenico - 

Variazione urbanistica 

di area da "agricola" a 

"servizi privati sportivi"

Si tratta della modifica della destinazione urbanistica di 

un'area che passerebbe da agricola a servizi di tipo privato 

ed attrezzature sportive, area ubicata in Via Solferino. 

Sull'area, di 3070 mq., è stato realizzato con sanatoria un 

campo da calcio con spogliatoio. Con la Variante all'area 

viene attribuito un Indice fondiario di 0,06 mq./mq.

Si tratta di una variazione della destinazione 

urbanistica da zona agricola a zona per 

servizi di tipo privato. La variante comporta 

un aumento del peso insediativo di modesta 

entità e comunque destinato a servizi sportivi.

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE VARIAZIONI



 

SCHEDA n. 15 
 

 

Ditta:  Viola Domenico  
 

Intervento:  Variazione di zona da “Agricola” ad “Area per attrezzature sportive di tipo privato”

   

 

Descrizione dell’intervento: 

 

Si tratta della modifica della destinazione urbanistica di un'area che passerebbe da agricola ad “Area 

per attrezzature sportive di tipo privato”, area ubicata in Via Solferino. Sull'area, di 3070 mq, è 

stato realizzato con sanatoria un campo da calcio con spogliatoio. Con la Variante all'area viene 

attribuito un Indice Fondiario di 0,06 mq./mq. 

 

Disciplina specifica 

 

Area 01 – Area destinata a servizi di tipo privato 
 

- Parametri urbanistici: 
 

 - indice fondiario:  0,06 mq./mq. (0,18 mc/mq).  

 - altezza massima:  ml. 3,30  

 - rapporto di copertura:  33% della S.F  

 - numero dei piani fuori terra: n. 1 

 - distacco dal ciglio stradale: ml. 5,00 

 - distacco minimo dal confine: ml. 5,00 

 - distacco minimo tra fabbricati: ml. 10,00 

 

- Quote di standard urbanistico: 
 

 - parcheggi pertinenziali secondo la normativa in vigore; 

 

- Parametri ecologici: 
 

 - secondo quanto previsto dal Capo VI delle NTA della “Variante Generale al PRG-Piano dei 

Servizi” 
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